Uchwata nr XX/127/04
Rady Miejskiej w Zdzieszowicach
z dnia 8 czerwca 2004 roku

w sprawie uchwalenia zmiany w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
eiilasia Zdzieszowice oraz wyznaczonych obszaréw' w sotectwach Krypna Rozwadza
w obrebie gminy Zdzieszowice

Na podstawie art.18 ust,2. pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie
gminnym ( Dz. u. z 2001r. Nr 142, poz i591.zmiana . z 2002 r. Nr 23, p0z.220 Nr 62
poz.558, Nr 113, poz 984, Nr 153, poz. 1271 i Nr 214, poz 1806 z 2003r. Nr 80, poz.717,
Nrl62, poz 1568 ) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. Nr 80, poz 717, zmiana z 2004r, Nr 6, poz,41 ) -
Rada Miejska w Zdzieszowicach uchwala co nastepuje
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1 Uchwala sie nastepujgce zmiany:

a) w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice
zatwierdzonego uchwatg nr L11/419/2002 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia
10 pazdziernika 2002 r. oraz

b) wyznaczonych obszarow w sotectwach Krepna - Rozwadza w obrebie gminy
Zdzieszowice zatwierdzonego uchwalg Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia
17 czerwca 1998 roku

2. Zmiany planéw dotycza:

a) obszaru potozonego w miescie Zdzieszowice, obejmujgcego dziatke oznaczong
numerem ewidencyjnym 526 przeznaczona w obowigzujacym planie pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng, oraz

b) obszaru w sotectwie Rozwadza obejmujacego, dziatke oznaczona numerem
ewidencyjnym 577 przeznaczong w obowigzujagcym planie pod uzytkowanie rolnicze,
teren urzadzen odprowadzania Sciekdw iteren zieleni izolacyjnej.

§2

1 Integralng czeScig zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
o ktérych mowa w jest 8 i sg rysunki zmiany planu nr 1inr2 sporzadzone na
mapach w skali i: 1000
Rysunki zmian plandw okre$lajg nowe przeznaczenie oraz warunki przestrzennego

zagospodarowania terenow objetych zmiana.

2. Obowigzujacymi ustaleniami regulacyjnymi i funkcjonalnymi planu sa:
a) granice obszaru objetego zmiang planu,
b) linie rozgraniczenia terenéw o ré6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,
¢) symbole przeznaczenia terenow,
¢) nieprzekraczalne linie zabudowy
3 Pozostate oznaczenia majg charakter informacyjny, dozwolone jest uscislenie na etapie
decyzji o warunkach zabudowy .



4. llekro¢ w przepisach niniejszej uchwaty moéwi sie o:

a) terenie - nalezy przez to rozumie¢ wyznaczony liniami rozgraniczajacymi obszar
0 okreslonej funkcji oznaczonej odpowiednim symbolem uzytkowania,

b) przeznaczeniu podstawowym —nalezy przez to rozumie¢ rodzaj przeznaczenia
dominujacego na danym terenie,

€) przeznaczenie uzupetniajgce - nalezy przez to rozumiec obiekty i urzadzenia
realizowane jako towarzyszace funkcji podstawowej.

d) urzadzen towarzyszacych nalezy przez to rozumie¢ obiekty technicznego
wyposazenia / nadziemne i podziemne/ stuzace funkcji podstawowej,

e) przepisach szczeg6lnych - przepisy ustaw, obowigzujace przepisy wykonawcze
oraz Polskie Normy,

f) drogach, dojazdowych wewnetrznych oraz ciggach pieszo - jezdnych -
nalezy przez to rozumie¢ drogi publiczne realizowane na zasadach okreslonych
w przepisach o drogach publicznych,

g) ushugi o charakterze bytowym - nalezy przez lo rozumie¢ dziatalno$¢
ustugowsg i inng dziatalnos¢ gospodarczg, ktora nie powoduje wystepowania
zjawisk fizycznych lub stanéw  utrudniajacych zycie lub dokuczliwych dla
otoczenia iterendw sasiednich. W przypadku niniejszego planu nalezy przez to
rozumie¢ ustugi handlu, matej gastronomii, optyczne, biurowe,

h) ustugi o charakterze nieuciazliwym  nalezy przez to rozumie¢ dziatalnos¢
ustugowg i inng dziatalno$¢ gospodarcza, ktéra nie powoduje wystepowania
zjawisk fizycznych lub stanéw utrudniajgcych zycie lub dokuczliwych dla
otoczenia i terendw sasiednich a w szczeg6lnosci nie powodujaca;

- emisji hatasu o poziomie przekraczajgcym normy okreslone w przepisie
szczegblnym , w tym hatasu od obstugujacych srodkow transportu,

- przekroczenia dopuszczalnych wartosci stezen substancji zanieczyszczajgcych
powietrze w tym emisji nieprzyjemnych zapachow-,

- wytwarzania odpadéw w ilosci powyzej 100 ton w ciggu roku, oraz nie
wymagajacej koniecznosci korzystania z pojazdow transportu ciezkiego,

i) odpadach komunalnych nalezy przez to rozumie¢ nieczystosci state i ciekte
powstajace w gospodarstwach domowych,

j) linia zabudowy obowigzujaca - linia wyznaczajagca wymagana odlegtos¢
budynkéw o funkcji podstawowej od drogi ( mierzona od krawedzi jezdni do
zasadniczej $ciany budynku ) Linia ta jest jednocze$nie linig zabudowy
obowigzujaca dla budynkéw towarzyszacych,

k) linia zabudowy nieprzekraczalna - linia wyznaczajgca najmniejszg
dopuszczalng odlegtos$¢ zabudowy- od drogi { mierzong od krawedzi jezdni do
zasadniczej Sciany budynku )



Ustalenia szczeg6towe dla obszaru potozonego w miescie Zdzieszowice
obejmujgcego dziatke nr 526:

I Dla terenu objetego zmiang planu nadaje sie¢ nowy symbol i ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu:
U - teren ustug
2. Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem U :
a) zasady zagospodarowania terenu:
I przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa w zakresie zdrowia i opieki
spotecznej,
2. przeznaczenie uzupetniajgce - miejsca postojowe dla samochoddéw i roweréw,
niezbedna infrastruktura techniczna, zielen,
3. dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi o charakterze bytowym okre$lone
w i 2, realizowane jako obiekty wbudowane.
b) zasady zabudowy terenu:
1. istniejacg zabudowe mieszkalng i gospodarczg przewiduje sie do wyburzenia,
2. architektura projektowanej zabudowy winna nawigzywac do zabudowy
otaczajacej tj. wysokos¢ projektowanej zabudowy - do dwoch kondygnacji
z dopuszczeniem |1l kondygnacji z wykorzystaniem poddasza dla celow
uzytkowych, w tym na cele mieszkalne Dach o symetrycznym uktadzie potaci
dwu - lub czterospadowy z mozliwoscig  realizacji nacz6tkdw, o nachyleniu
potaci dachowych 30 - 50°,
3. linia zabudowy od krawedzi jezdni ulicy Fabrycznej - min. 6,0 m., odlegtosci
od granic bocznych zachowa¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
4. budynek z niska piwnicg , lub bez podpiwniczenia,
5 pod zabudowe przeznacza sie do 70% powierzchni dziatki, pozostatg czesé
nalezy uzytkowac jako czynna biologicznie (trawniki, zielen ozdobng ),
6. ustala sie obowigzek wydzielenia w obrebie dziatki niezbedng ilos¢ miejsc
postojowych dla samochodoéw i roweréw uzytkownikoéw korzystajgcych z ustug,
e) zasady obstugi komunikacja:
1 wjazd na teren z drogi gminnej - ulicy Fabrycznej,
2 .wyjazd z terenu  wskazany na droge wewnetrznag, a nastepnie na ulice
Fabryczna.
d) zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna:
| zaopatrzenie w wode, energie elektryczng i odprowadzanie Sciekow -
jak w stanie istniejgcym, w uzgodnieniu z zarzadcami sieci,
2, zaopatrzenie w ciepto - z wkasnego Zrddta opartego o paliwo niskoemisyjne.
e) warunki ochrony $rodowiska kulturowego, srodowiska naturalnego i zdrowia
ludzi
1 gospodarka odpadami:
a/ komunalnymi - gromadzenie w pojemnikach i wyw06z na gminne sktadowisko
komunalne na warunkach zarzadcy obiektu
b/ innymi - zgodnie z przepisami ustawy' 0 odpadach
2. zakaz odprowadzania $ciekdw komunalnych bezposrednio do wod
powierzchniowych, gruntowych i do gruntu.



3. dopuszczalne normy hatasu:
a/ hatas komunikacyjny:
Leg dla pory dnia | 600 - 2200| 60dB(A)
Leg dla pory nocnej [ 600 - 2200 ] 50 dB(A)
b/ hatas pozostatych obiektéw i grup zrodet hatasu
Leg dla pory dnia [ 600 - 2200] 50dB(A)
Leg dla pory nocnej [ 600 - 2200 ]40 dB(A)

§4

Ustalenia szczegdétowe dla obszaru potozonego w sotectwie Rozwadza
obejmujgcego dziatke nr 577

1 Dlaterenu objetego zmiang planu nadaje sie nowy symbol i ustala sie nastepujace
przeznaczenie terenu:
U/MN - teren ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Ustala sie nastepujace warunki zabudowy i zasady zagospodarowania terenu
oznaczonego symbolem U/MN :

a) zasady zagospodarowania terenu:

1 przeznaczenie podstawowe zabudowa ustugowa z zabudowa mieszkaniowg
jednorodzinng

2. przeznaczenie uzupetniajgce - miejsca postojowe dla samochodow i rowerow,
garaze, budynek gospodarczy, niezbedna infrastruktura techniczna, zielen,

3. dopuszczalne funkcje towarzyszace - ustugi o charakterze nieucigzliwym
realizowane jako obiekty wbudowane. Wyklucza sie realizacje przedsiewzie¢

mogacych znaczgco oddziatywaé na srodowisko wymagajacych sporzadzenia
raportu oddziatywania na srodowisko.
b) zasady zabudowy terenu :

1 linia zabudowy od drogi KG klasy gtownej, wojewodzkiej nr 423 minimum 8,0 m

od krawedzi jezdni, od drogi KD klasy dojazdowej minimum 6,0 m. od krawedzi
jezdni,

2,

2 architektura projektowanej zabudowy winna nawigzywac do otoczenia : wysokos$¢
zabudowy do dwdch kondygnacji nadziemnych, z dopuszczeniem 111 kondygnacji
jako poddasza z wykorzystaniem dla celow uzytkowych, w tym na cele
mieszkalne, dach o symetrycznym uktadzie potaci dwu lub czterospadowy z

mozliwoscig realizacji naczdtkéw, o nachyleniu potaci dachowych 40 - 50°,

3. budynek ustugowy mozna realizowac jako samodzielny obiekt na dziatce lub jako
przybudowany lub wbudowany w budynek mieszkalny,

4

. zabudowe mieszkaniowg mozna realizowac jako samodzielny obiekt lub jako
whbudowang w budynek ustugowy poprzez wykorzystanie poddasza na cele
mieszkaniowa,
budynki nalezy realizowa¢ z podpiwniczeniem nie gtebszymi niz 0,5m.p p terenu.
pod zabudowe nalezy przeznaczy¢ sie do 60% powierzchni dziatki, pozostatg
cze$¢ nalezy uzytkowacé jako czynng biologicznie (trawniki, zieleh ozdobng ),

w zagospodarowaniu terenu nalezy wydzieli¢ w obrebie dziatki niezbedng ilos¢

miejsc postojowych dla samochodéw i roweréw uzytkownikéw korzystajacych
z ustug,

o1



¢) zasady obstugi komunikacja:
1. wjazd na teren - z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem KD,

2. wyjazd z terenu  na droge wewnetrzng KD. a nastepnie na droge gtéwng KG
ulice Zdzieszowicka.

d) zasady wyposazenia w infrastrukture techniczna;:
1. zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej na warunkach dysponenta,
2. energie elektryczng - z istniejgcej sieci niskiego napiecia na warunkach zaktadu
energetycznego. Mozliwos$¢é budowyT7stacji transformatorowej w obrebie dziatki
3. odprowadzanie $ciekéw - do wiejskiej sieci kanalizacji na warunkach zarzadcy,
4. odprowadzanie $ciekow deszczowych:
- dozwolone jest zagospodarowanie Sciekéw deszczowych w obrebie dziatki.
- docelowo - do kanalizacji deszczowej,
5. zaopatrzenie w ciepto - z wihasnego zrodta opartego o paliwo niskoemisyjne.
Mozliwo$¢ lokalizacji zbiornika gazu ptynnego na terenie dziatki.
e) warunki ochrony srodowiska kulturowego, srodowiska naturalnego i zdrowia
ludzi
I W przypadku stwierdzenia w trakcie prac ziemnych istnienia przedmiotéw oraz
obiektéw- nieruchomych i nawarstwienn o cechach stanowisk archeologicznych
nalezy powiadomi¢ burmistrza Zdzieszowic lub Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow, a miejsce odpowiednio zabezpieczy¢ i oznakowac,
2. gospodarka odpadami:

a/ komunalnymi gromadzenie wr pojemnikach usytuowanych na dziatce

i wywo6z na gminne skfadowisko komunalne na warunkach zarzadcy obiektu,
b/ innymi - zgodnie z przepisami ustawy o odpadach,
3 zakaz odprowadzania Sciek6w sanitarnych bezposrednio do waéd
powierzchniowych, gruntowych ido gruntu,
4. dopuszczalne nonny halasu:
a/ hatas komunikacyjny
Leg dla pory dnia [ 600 - 2200j 60dB(A)
Leg dla pory nocnej [ 600 - 2200 ] 50 dB(A)
b/ hatas pozostatych obiektow i grup zrodet hatasu
Leg dla pory dnia [ 600 - 2200] 50dB(A)
Leg dla pory nocnej [ 600 - 2200 ]40 dB(A)
W przypadku zmiany przepiséw o dopuszczalnych normach hatasu dostosowac je do
aktualnie obowiazujacych norm.
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Ustalenia pozostate

. Tereny objete zmiang. dla ktérych plan miejscowy ustala inne od dotychczasowego

przeznaczenia moga by¢ wykorzystane w sposdb dotychczasowy do czasu
zagospodarowania zgodnego z planem, o ile uzytkowanie nie stanowi ograniczenia
zagospodarowania zgodnego z planem na terenach sasiednich,

Ustala sie stawke procentowg stanowigcg podstawe do okreslenia opfaty, o ktorej mowa w
art.36 ust.4 ustawy w wysokosci:

- dla terenu oznaczonego symbolem U -15%
- dla terenu oznaczonego symbolem UMI4 - 15 %

3.



3.W sprawach nie okreslonych ustaleniami niniejszego planu obowigzujg przepisy ustaw
szczeg6lnych i norm.
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Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Zdzieszowice oraz
planu wyznaczonych obszarow w sotectwach Krepna - Rozwadza w obrebie gminy
Zdzieszowice dot. solectwa Rozwadza, o ktorych mowa w § 1 pkt | niniejszej uchwaty
zachowujg moc obowigzujacg z uwzglednieniem zmian dokonanych niniejszg uchwata.

8?

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Zdzieszowic

1, Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Opolskiego oraz na
tablicy ogtoszen w Urzedzie Miasta i Gminy

2. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Opolskiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej



